Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu 6.11.2025
PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigwzi¢cia Deweloperskiego pod nazwa “OSIEDLE WIERZBOWE 11”
CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper APARTAMENTY  ZYWIEC SPOLKA Z  OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA KRS: 0001137049

N draa Siedziba Spélki:ul. Komorowicka 43,43-300 Bielsko-Biala,
Adres korespondencyjny:ul. Komorowicka 43.43-300 Bielsko-Biala,
Biuro sprzedazy: Zywiec ul. Stawy teren inwestycji Osiedle Wierzbowe

Numer NIP REGON NIP:9372766157 REGON:540120520

Numer telefonu 737-430-142

Adres poczty elektronicznej noweapartamentyzy wiec@gmail.com

Numer faksu -

Adres strony internetowej dewelopera www.wierzbowe.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak- okreslona spolka jest spotka celowg powolang do
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego

Data rozpoczgcia Jw.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Jw.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak- okre$lona spolka jest spolka celowa powolang do
realizacji przedsiewzig¢cia deweloperskiego

Data rozpoczgcia Jw.




Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie

Jw.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak- okreslona spolka jest spélka celowag powolang do
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego

Data rozpoczecia Jw.

Data wydania decyzji 0 pozwoleniu na uzytkowanie Jw.

Czy przeciwko  deweloperowi | Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000
IIL INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

numer dzialki
11)

Adres i
ewidencyjnej i obrgbu

Wojewodztwo: Slaskie; Powiat: Zywiecki; Miasto: Zywiec
Jednostka ewidencyjna: Zywiec Obreb: 0007 Zywiec. Numer dzialki: 9286, 9287
Polozenie: Zywiec ul. Stawy

Numer dziatki ulegnie zmianie w wyniku podzialu geodezyjnego dzialki nr 9286 i
9287 . Podzial nastgpi zgodnie z ,Wstgpnym projektem podzialu dzialek
ewidencyjnych 92861 9287

Numer ksiggi wieczystej

BB1Z/00121434/3; BB1Z/00036257/5

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomoséci*?

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych
na warunki zycia®”

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejagcego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu. stref ochronnych,
ucigzliwosci)

- sasiedztwo Szpitala Powiatowego (od strony wschodniej)
- sgsiedztwo inwestycji Osiedle Wierzbowe (od strony pdélnocnej)

W Jezeli dzialka nie posiada adresu. nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
W szezegdlnosei imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na

nieruchomosei.

W szezegolnosei obiekty generujace ucigzliwosei zapachowe, halasowe, $wietlne.
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Akty planowania | Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
przestrzennego i inne akty oraz miejsce publikacji:

prawne na ferenie objetym | \ieiscowy  plan  zagospodarowania ;
przedsiewzigciem i é'snz;?mgop 298P0 UCHWALA NR [X/64/2019 RADY

deweloperskim ~ lub MIEJSKIE] W ZYWCU z dnia 30 kwietnia
zadaniem inwestycyjnym 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Zywca w granicach
administracyjnych.

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

UCHWALA NR LXVI1/480/2014 Rady
Miejskiej w Zyweu z dnia 30 pazdziernika
2014r. w sprawie: uchwalenia zmian
Studium  uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zywca.

https://www.bip.zywiec.pl/item/3910

Nieruchomosci objete przedsiewzigciem nie
znajduja si¢ na terenach  objetych
miejscowym planem rewitalizacji oraz
miejscowym planem odbudowy.

Ustalenia obowigzujacego | Przeznaczenie terenu Jednostka Planu B2.1 symbol terenu
miejscowego planu 10MNI1:

zagospodarowania funkcja podstawowa:

przestrzennego dla terenu MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
objetego przedsigwzieciem jednorodzinnej z ustugami w budynkach o
deweloperskim lub powierzchni maksimum 30% powierzchni
zadaniem inwestycyjnym uzytkowej budynku mieszkalnego,

funkcja uzupelniajaca:

MW1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy $rodmiejskiej, z
uslugami;

UU1 - tereny zabudowy uslugowej - uslug
konsumpcyjnych i ustug kultury tj. obiekty
handlowe, gastronomiczne, kina, teatry,
muzea, galerie, itp., oraz uslugi rézne (w
tym rzemioslo nieprodukcyjne);

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0.8 maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna | BRAK INFORMACII
intensywnosc¢ zabudowy

# Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatloéw budowlanych.
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Maksymalna powierzchnia zabudowy

20%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

60 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Zasady dotyczace ochrony i
ksztaltowania ladu przestrzennego oraz
§rodowiska przyrodniczego

§6.Ustala si¢ zakaz budowy garazy w
zespolach z okladzing wykonang z blachy.
§7.Ustala si¢ zakaz stosowania dachow
budynkow z przesuni¢tym poziomem polaci
w kalenicy.

§8.Ustala si¢ zakaz stosowania na
elewacjach budynkdw materialow takich jak
blacha falista. panele sidingowe wykonane z
tworzyw sztucznych.

§9.Ustala  si¢ mozliwos¢  lokalizacji
budynkéw w odleglosci 1.5 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej granicy w
jednostkach urbanistycznych "S", oraz w
jednostkach urbanistycznych A3.2, A5.3,
C5.1,C5.2,C5.3, A3.2, A3.1. A3.3.
§10.Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy w teremach. dla ktorych
obowiazuje zakaz zabudowy, z mozliwoscig
jej przebudowy.

§11.Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe
istnigjacych ~ budynkéw  mieszkalnych
zlokalizowanych w granicy dzialki pod
warunkiem zachowania wskaznikéw i
parametrow  ksztaltowania ~ zabudowy
okreslonych jak dla terenéw MNI1, w
odpowiadajacej lokalizacji obicktu
jednostce urbanistycznej.

§12.W obszarach jednostek urbanistycznych
od S21 do S217. na terenach
zabudowanych oznaczonych symbolami
MWI1, UUL. MN1 i MN2 dopuszcza si¢:

1) zwigkszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy dziatki do 90%:

2) obnizenic minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na dzialce do 5%;
niczaleznie od ustalen szczegdlowych dla
poszczegdlnych  terendw  zawartych w
rozdziale 11 niniejszej uchwaly.

§13.Dla obiektéw uzytecznosci publicznej
ustala si¢ dowolna geometri¢ dachu,
niezaleznie od ustalen szczegélowych dla
poszczegolnych jednostek urbanistycznych.
§14.Ustala si¢ maksymalng wysokosé
obiektow budowlanych nie bedacych
budynkami - 20 m. z wylgczeniem
kominéow, dla  ktérvch wustala  si¢
maksymalng wysokos¢ - 70 m.
§15.Dopuszcza  si¢.  niezaleznie  od
przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego terenu, lokalizacje:
1)komunikacji kolowej. przystosowanej do




transportu wynikajgcego z funkcji terenu,
2)komunikacji pieszej i rowerowej, za
wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami
PP. KK, IT;

3) zieleni;

4)sieci. obiektow. urzadzen i elementow
infrastruktury techniczne;.

§16.Sposob  postgpowania z odpadami
winien by¢ zgodny z  regulacjami
dotyczacymi gospodarki odpadami na
terenie miasta Zyweca.

§17.1.W zakresie ochrony przed halasem
ustala  si¢. ze poziom  dzwicku
przenikajacego do s$rodowiska nie moze
przekracza¢  dopuszczalnych  wartosci
okreslajacych w  przepisach odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych  poziomow
halasu w $rodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MN1, MN2, MN4
nalezy traktowaC jako tereny zabudowy
Jjednorodzinnej;

2) tereny o symbolu MN3 nalezy traktowaé
Jjako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny o symbolach MW1, MW2, MB
nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
4) tereny o symbolu RM nalezy traktowaé
Jjako tereny zabudowy zagrodowej;

5) tereny o symbolu UE nalezy traktowaé
Jjako tereny zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.
2. Ustala si¢ zakaz realizacji funkcji
uslugowych  mogacych by¢  Zrodiem
ponadnormatywnego poziomu halasu na
terenach oznaczonych symbolami MNI,
MN2, MN3, MN4 i UE.

§ 18, W granicach stref ochronnych terenow
zrodliskowych ustala sie zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Wymagania dotyczace zabudowy i | NIEDOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na

obszarach  szczegblnego  zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspdlczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych | NIE DOTYCZY

terendw lub obicktow podlegajacych
ochronie na  podstawie  przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegélowe zasady obslugi w
zakresie komunikacji

Ustalenia dotyczace systemu komunikacji
§34.1.Ustala  si¢  nastgpujace  zasady
modemizacji, rozbudowy i  budowy
systeméw komunikacji:

l)obsluga komunikacyjna obszaru objetego
planem poprzez:

a)drogi publiczne klasy ..ckspresowa”,
oznaczone symbolem KDe,

b)drogi publiczne klasy "glowna ruchu




